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    หนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2556 

7. ได้เสนอรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯคร้ังล่าสุดเม่ือ 
    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการระยะด าเนินการฉบบัเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567  
8. รายละเอียดโครงการ  
 - เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร  (ความสูงวดัถึงระดับพ้ืนชั้น
ดาดฟ้า)จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ (ร้านคา้ 5 ห้อง ) ขนาด
พ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 
 - กิจกรรมในโครงการโดยสรุป 

▪ ระบบน ้าใช ้  โครงการจะใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท 
▪ ระบบไฟฟ้า  โครงการไดร้ับกระแสไฟจากการไฟฟ้านครหลวง  สาขาบางเขน 
▪ การบ าบดัน ้าเสีย โครงการไดป้ระเมินความเหมาะสมในการเลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียรวมของ 

โครงการ โดยเปรียบเทียบระบบบ าบดัน ้าเสีย 3 แบบ ไดแ้ก่ 
1. ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลดัจ์ (Activated Sludge ; AS) 
2. ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบกรองเติมอากาศผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofilter;  
CAB) 
3. ระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบระบบชีวภาพ RBC (Rotating Biological  
Contactor) 

▪ การจดัการขยะมูลฝอย มีการประสานงานกบัส านกังานเขตจตุจกัรเขา้มาเก็บมูลฝอย 
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ You 2 Condo  ตั้ งอยู่ ท่ี  998  ซอยพหลโยธิน  34  ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม  เขตจตุจักร 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ยูทีลิต้ี แลนด์ จ ากดั ส านกังานตั้งอยู่เลขท่ี 998  ซอยพหลโยธิน 34  ถนนพหลโยธิน 

แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร โครงการ You 2 Condo  เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั)  

ประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร ( ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า ) จ านวน 2 

อาคาร จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ (ร้านคา้) 5 ห้อง ) 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร จดัให้มีทางเขา้ -ออก 1 แห่ง เช่ือมกบัถนนซอยพหลโยธิน 34 

แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) และมีถนนระหว่างอาคารต่อเน่ืองเขา้ถึงพ้ืนท่ีดา้นหลงั ช่วยให้รถดบัเพลิงสามารถเขา้ถงึแต่

ละอาคารไดโ้ดยสะดวก 

 
 ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นของการขอ
อนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการ
จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้ อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร มีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพ่ือ
ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซ่ึงโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนได้รับความ
เห็นชอบแลว้ตามหนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2556 
 
 ดงันั้น นิติบุคคลอาคารชุดยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร ซ่ึงได้ตระหนักถึงความส าคญัของการปฏิบตัิตามมาตรการ

ด้านส่ิงแวดล้อมท่ีได้ระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบของโครงการเพ่ือให้การด าเนินการตามมาตรการอย่าง

เคร่งครัด มีประสิทธิภาพ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการยูคอนโดแอดแยกเกษตร (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน  

มกราคม - มิถุนายน 2568 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 

 1.2.1 ช่ือโครงการ      ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร   

1.2.2 สถานท่ีตั้งโครงการ เลขท่ี 998 ซอยพหลโยธิน 34  ถนนพหลโยธิน  แขวงเสานานิคม  เขตจตุจกัร
กรุงเทพมหานคร  10900  ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 

 

แผนท่ีต้ังโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นท่ีโครงกำร มีอำณำเขตติดต่อดังนี้ 

ทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั้น และตลาดศรีเสนา ถดัไปเป็น 
กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนา 1 ซอย 11 ) 
ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยข์นาดความสูง 3 ชั้นจ านวน  11 คูหา 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) เขตทางกวา้ง 
ประมาณ 6.5 –7 เมตร* ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 
3 ชั้น จ านวน 14 คูหา (ติดโครงการ 1 คูหา) บา้นพกัอาศยั ขนาด
ชั้นเดียว จ านวน  1 หลัง และทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น 
จ านวน 2 หลงั 

ทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั โครงการบา้นกลางเมือง ถดัไปเป็นกลุ่ม อาคารชุดพกัอาศยั 

The Key  ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร 
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ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั้น และตลาดศรีเสนา ถดัไปเป็นกลุ่มอาคาร 

พาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกบั   ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น 

 บา้นพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว และทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น  
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ทิศใต้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) เขตทางกวา้ง ประมาณ  
6.5 –7 เมตร* ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 14 คูหา (ติด
โครงการ 1 คูหา) บา้นพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 หลงั และทาวน์เฮา้ส์ ขนาด
ความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั โครงการบา้นกลางเมือง ถดัไปเป็นกลุ่ม อาคารชุดพกัอาศยั The Key ขนาด 

ความสูง 8 ชั้น  
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1.2.3 เจ้ำของโครงกำร  นิติบุคคลอาคารชุดยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

สถำนท่ีติดต่อ  เลขท่ี 998 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม 

                       เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

เบอร์โทรศัพท์  095-2510546 

E-mail   you2family@gmail.com 

1.2.4 จัดท ำรำยงำนโดย   

บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

1.2.5 โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

หนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2556 

1.2.6 ได้เสนอรำยงำนกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯคร้ังล่ำสุดเม่ือ 

 รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการระยะด าเนินการฉบบัเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

1.2.7 รำยละเอียดโครงกำร 

เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร ( ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า ) จ านวน 

2 อาคาร จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศัย 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 

(ร้านคา้) 5 ห้อง ) ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 

1.3 กำรคมนำคมเข้ำ -ออกพื้นท่ีโครงกำร  

จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้ - ออก เช่ือมต่อกบถนนซอยพหลโยธินแยก 16 

(ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) โดยมีเส้นทางการ เดินทางเขา้ -ออกโครงการดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร มี 4 เส้นทำงหลักดังนี ้

- เส้นทำงท่ี 1 จากถนนพหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) เลี้ยวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะ

พบโครงการอยู่ดา้นขวามือ 

- เส้นทำงท่ี 2 จากถนนพหลโยธินขาเข้าเมือง (ทิศมุ่งใต)้ เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะ

พบโครงการอยดา้นขวามือ 

- เส้นทำงท่ี 3 จากถนนเสนานิคม 1 เลี้ยวเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซ้ายมือ 

- เส้นทำงท่ี 4 จากถนนประเสริฐมนูกิจ ในทิศมุ่งไปถนนพหลโยธิน (ทิศมุ่งตะวันตก) เลี้ ยวซ้ายเข้าถนนซอย

ประเสริฐมนูกิจ 2 (หรือถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 350 เมตรเลี้ ยวขวาเขาถนนซอย

พหลโยธิน 34 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) 

ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นขวามือ 
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2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 4 เส้นทำงหลักดังนี ้

 - เส้นทำงท่ี 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวซายออกถนน
พหลโยธินขาเขา้เมือง (ทิศมุ่งใต)้ได ้
               - เส้นทำงท่ี 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์)  ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวขวาออกถนน
พหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) ได้ 
 - เส้นทำงท่ี 3 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร ออกปากทางถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ เลี้ยวซ้ายออกถนนเสนานิคม 1 เพ่ือไปแยกวงัหินได ้

 - เส้นทำงท่ี 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เลี้ยวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 
จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 (ถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2) ระยะทางประมาณ 
350 เมตรออกปากทางถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2 สามารถเลี้ยวซ้ายออกถนนประเสริฐมนูกิจได ้
3)  กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS สำยสีเขียว 
 โครงการสร้างรถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต โดยต่อขยายมาจากสถานีหมอชิต มา

ทางห้าแยกลาดพร้าว วิ่งไปตามเส้นถนนพหลโยธิน โดยสถานีเสนานิคมจะอยู่ใกลก้บัโครงการมากท่ีสุด 
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1.4. ประเภทและขนำดโครงกำร 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น 
ดาดฟ้า) จ านวน  2 อาคาร มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 451 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกอาศัย 446 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการ
พาณิชย ์( ร้านคา้ ) 5 ห้อง) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้นของ แต่ละอาคาร ดงัน้ี  

1) อำคำร A  เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น 
ดาดฟ้า) มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 230 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 226 ห้องและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ 
(  ร้านคา้ )  จ านวน 4 ห้อง ) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบ ั9,507 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
 ช้ันท่ี 1  ประกอบด้วย  พ้ืนท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องชุ ดเพ่ือการพาณิชย์ (  ร้านค้า ) จ านวน 4 ห้อง ห้อง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรบั ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย รวม บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
 ช้ันท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั  ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  30 ห้อง ห้องออกก าลงักาย ห้องพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์

  ช้ันท่ี 3-7   ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  33 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
 บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
ช้ันท่ี 8 ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน  31 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน  จ านวน 29  
ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน  จ านวน  2 ห้อง  )ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้า ห้องเคร่ืองลิฟท ์ พ้ืนท่ีสีเขียว และทางเดิน 
 2) อำคำร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) 
มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 221 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 220 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(  ร้านคา้ ) 
จ านวน 1 ห้อง ) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบ ั9,781 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
การใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  
 ช้ันท่ี 1  ประกอบดว้ย  พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(  ร้านคา้ ) จ านวน 1 ห้อง โถงตอ้นรับ 
ห้องไฟฟ้า รวม บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์

ช้ันท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั  ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 29 ห้อง ห้องสมุด ห้องเปลี่ยนเส้ือผา้ชาย-หญิง 
 สระว่ายน ้า  ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
 ช้ันท่ี 3-7   ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  33 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  
 ทางเดิน และลิฟต ์

ช้ันท่ี 8 ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 31 ห้อง ( แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 30  
ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน  จ านวน  1 ห้อง ) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟต ์ 
ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้า ห้องเคร่ืองลิฟท ์ พ้ืนท่ีสีเขียว และทางเดิน 
 สระว่ำยน ้ำ จ านวน  1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 2 อาคาร B ขนาดพ้ืนท่ี 120 ตารางเมตร (ไม่รวมลานสระ) ความลึก 
1.10 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคน ้าใน สระจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) เปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์ 
ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามยัของผูใ้ช้บริการ และโครงการจดัให้มีห้องน ้าชาย  -หญิงอยู่บริเวณชั้นท่ี  2 ใกลก้บั
ต าแหน่งสระว่ายน ้ าโดยภายในห้องน ้ าชาย  -หญิงจะมีพ้ืนท่ีอาบน ้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้ าซ่ึงโครงการจะตอ้ง
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ก าหนดมาตรการป้องกนัและแก ้ไขผลกระทบ  ในเร่ืองความปลอดภยัจากการใช้สระว่ายน ้าและการดูแลรักษาสระในช่วง
เปิดให้บริการ 
 
 ส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้น 1  ของอาคาร A มีขนาดพ้ืนท่ี 28 ตารางเมตรโดยจะมีการจด

ทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอย่างชดัเจน ซ่ึงทรัพยส่์วนกลางประกอบดว้ย 

1) รำยกำรแสดงรำยละเอียดเกี่ยวกบัทรัพย์ส่วนกลำง 

 (1) พ้ืนท่ีตั้งอาคารชุด พ้ืนท่ีรวม 3 - 0 – 12.2 ไร่ (4,848.8 ตารางเมตร)  
 (2) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด  

(3) โครงสร้างอาคารชั้นฐานราก ประกอบด้วย เสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก ฐานรากคานคอนกรีตเสริมเหล็ก เสา
คอนกรีตเสริมเหลก็ ตามหลกัวิศวกรรม  

 (4) บ่อพกัน ้ารดน ้าตน้ไม ้
(5) รั้ วรอบอาคาร ถนน ท่อระบายน ้าพร้อมบ่อพกัรอบอาคาร ถงับ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 
และถงัเก็บน ้าใตด้ิน  

 (6) ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์  

 (7) ทางเดินกลางภายในอาคาร บนัไดกลางภายในอาคาร บนัไดหนีไฟทุกจุด (ทุกชั้น)  

 (8) ท่ีจอดรถภายใน และภายนอกอาคาร และบริเวณท่ีปลูกตนไ้ม ้

 (9) ลิฟทโ์ดยสาร  

 (10) ระบบบตัรผ่านเขา้-ออก ประตอูตัโนมติั 

(11) ระบบไฟฟ้า ประกอบดว้ย หมอแ้ปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA (2 ลูก) ตู ้MDB สายเมนไฟฟ้าจากตู ้MDB ถึง

ตู ้PB สายเมนไฟฟ้าจากตู ้PB ถึงห้องพกัอาศยัทั้งหมด และตู ้PB  

 (12) ไฟฟ้าแสงสว่างภายนอก และภายในอาคารส่วนกลางทั้งหมด  

 (13) ระบบประปา และระบบสุขาภิบาล  

 (14) หอ้งป๊ัมน ้าและป๊ัมน ้าพร้อมระบบควบคุม  

(15) ระบบส่งท่อน ้าดีจากป๊ัมถึงถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ระบบส่งน ้าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าถึงห้องพกัอาศยัทุกห้อง 

และระบบ Booster Pump  

 (16) ระบบท่อน ้าท้ิงจากห้องพกัอาศยัทุกห้องถึงระบบบ าบดัน ้าเสีย  

 (17) ระบบจานดาวเทียม และระบบทีวีรวม  

 (18) หอ้งพกัมูลฝอยตามชั้น  

 (19) โถงตอ้นรับ ห้องสุขา รวมทั้งอุปกรณ์ท่ีจดัไวอ้ยู่ในบริเวณของอาคาร  

 (20) สระว่ายน ้า 1 สระ และห้องออกก าลงักายพร้อมอุปกรณ์  

 (21) หอ้งสมุดส่วนกลาง 1 ห้อง  

(22) ทรัพยสิ์นอื่น ๆ ของอาคารชุดท่ีมีไวเ้พ่ือประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมท่ีมีอยู่แลว้ และจะใหม่ขึ้นในภาย

หนา้ 
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3. จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร และจ ำนวนพนักงำนภำยในโครงกำร  

โครงการ ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร เป็นอาคารพกัอาศยั 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีหน่วยพกัอาศยัทั้งหมด 451 ห้องชุด 

 3..1 สถานะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

 อพัเดท ณ วนัท่ี 18 ธนัวาคม 2567  ห้องชุดทั้งหมด จ านวน 451 ห้องชุด 

  พกัอาศยัอยู่  จ านวน 422 ห้องชุด 

  เจา้ของร่วม    จ านวน 209 ห้องชุด 

  ผูเ้ช่า    จ านวน 213 ห้องชุด 

  ห้องไม่มีผูพ้กัอาศยั    จ านวน 29 ห้องชุด  

                3.2 สถานะพนกังานภายในโครงการ ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

 โดยนิติบุคคลอาคารชุด ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร  จัดจ้าง บริษัท ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเม้นท์ จ ากัด  เป็น

ผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยสิ์นส่วนกลางทั้งหมด 

 พนกังานฝ่ายบริหารอาคารชุด 7 คน 

 พนกังานคู่สัญญา    7 คน 

 รวมจ ำนวนพนักงำน  14 คน 

4. ระบบสำธำรณูปโภค 

 4.1 ท่ีจอดรถยนต์ 

 ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจัดเตรียมไวบ้ริเวณชั้น 1 ประมาณ 144  คัน (รวมซ้อนคัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์

ประมาณ 130   คนั (รวมซ้อนคนั) ท่ีจอดรถจกัรยานประมาณ 20 คนั  เพ่ืออ านวยความสะดวกส าหรับผูใ้ชย้านพาหนะ  

5. น ้ำใช้ในโครงกำร 

 โครงการใช้บริการน ้าอุปโภค (น ้ าใช้) จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยมีการเก็บ

ส ารองน ้าไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตด้ินปริมาตรกกัเก็บ จ านวน 1 แท็งค์ ของแต่ละอาคาร และถงัเก็บน ้ าท่ีดาดฟ้าอาคาร จ านวน 1 

แท็งค ์ของแต่ละอาคาร สูบจ่ายน ้าไปยงัห้องพกัอาศยัและส่วนกลางของโครงการ 

กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เป็นแบบ ตะกอนเร่ง (Activate Sludge) ทั้ง 2 อาคาร  

ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นแบบระบบแยก (Separated system)  โดยส่วนแรกจะเป็นการระบายน ้าฝนจากตวั

อาคารท่ีระบายลงสู่ท่อในแนวดิ่ง และไหลสู่ท่อระบายน ้ารอบโครงการ ส่วนท่ีสองจะเป็นท่อน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ไหล

ลงสู่ท่อระบายน ้าท้ิง 
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กำรจัดกำรขยะมูลฝอย  

การจดัการขยะมูลฝอยในปัจจุบนันั้น โครงการไดจ้ดัตั้งถงัพกัขยะขนาด 240 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิด ตั้งอยู่บริเวณดา้นล่างของ

อาคาร A และอาคาร B แยกเป็นถงัขยะเปียกและขยะแห้งอย่างละ 4 ถงั/อาคาร ส าหรับท้ิงขวดน ้า 1 ถงัต่ออาคาร (รวมเป็น 10  

ถงั)   ไวบ้ริเวณห้องพกัขยะจากนั้นจะมีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการเก็บรวบรวมไปไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของ

โครงการเพ่ือรอการเก็บขนจากส านกังานเขตจตุจกัรโดยจะท าการจดัเก็บขยะจากห้องพกัขยะรวมสัปดาห์ละ 2 ครั้ ง  

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการลางห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ ง โดยน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้ง ห้องพกั

มูลลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร A เพ่ือบ าบดัก่อนการระบายออกสู่ท่อระบายน ้าน ้าริมถนนซอย

พหลโยธิน 34 แยก 16 ( ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ ) บริเวณด้านหน้าโครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้า

จตุจกัรต่อไป 

ในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรนั้น โครงการจะก าหนดต าแหน่งจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณ

พ้ืนท่ีภายในโครงการ บริเวณทางวิ่งรถช่วงท่ีจดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว (one way)เพ่ือไม่ให้กระทบต่อการจราจรต่อผู ้

พกัอาศยัภายในโครงการเน่ืองจากรถเก็บขนมูลฝอยมีความกวา้งประมาณ 2.5 - 3 เมตร ในขณะท่ีทางวิ่งรถภายในโครงการมี

ความกวา้งประมาณ 6 เมตร ดงันั้น รถคนัอื่นๆจะยงัสามารถเดินรถไดต้ามปกติ โดยเหลือความกวา้งผิวจราจรประมาณ 3.5 – 

3  เมตร โดยเม่ือเก็บขนแลว้เสร็จรถเก็บมูลฝอยสามารถกลบัรถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ย่างสะดวก  

ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สานกังานไฟฟ้าเขตบางเขนซ่ึงเป็น 

ระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ แต่ละอาคารจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตบางเขน โดยจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงผ่านหมอ้แปลงชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน1 ชุด/อาคาร แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่าย

ไปยง ัLoad ต่างๆ ในภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความตองการใช้ ไฟฟ้า รวม 1,660 KVA แบ่งเป็น อาคาร A 841 KVA และ

อาคาร B 819 KVA โดยสามารถแยกปริมาณการใชไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม  

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง แต่ละอาคารจะติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ได้แก่ 

Emergency Light ขนาด 220 V ส ารองไฟฟ้าไดน้าน  2 ชัว่โมง 

ระบบป้องกนและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยัมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) แต่ละอาคารจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน  1 ท่อ เพ่ือรับ

น ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางเขน นอกจากน้ี โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า แต่ละอาคารกบัท่อยืนน ้า

ดบัเพลิง เพ่ือให้ท่อยืนดงักล่าวมีน ้าหล่อลื่นในเส้นท่อตลอดเวลา เพ่ือให้สามารถใช้ น ้าจากถงัเก็บน ้าดงักล่าวในการดบัเพลิง

ในเบ้ืองตน้ระหว่างท่ีรถดบัเพลิงเดินทางมายงัไม่ถึงโครงการ  
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(2) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check Valve 

จ านวน  1 ชุด/อาคาร ท่ีติดตั้งไว ้บริเวณดา้นหนา้แต่ละอาคาร ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับนา้จากรถดบัเพลิง

จากสถานีดับเพลิงบางเขนเพ่ือส่งน ้ าไปตามท่อยืนและจ าหน่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตู ้สายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ 

ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC)ไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ 

ST-1 (ส าหรับอาคาร A) และ ST-5 (ส าหรับอาคาร B) และโถงลิฟท์ของแต่ละอาคารโดยแต่ละตู้มีระยะห่างกนัมากท่ีสุด

ประมาณ 34 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

ระบบเตือนอัคคีภัย  

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าเป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ือ

อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดตั้งไว ้เร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และ

หากเป็นเหตุเพลิงไหมจะส่องสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร  โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบ

ควนัภายในแต่ละอาคาร บริเวณโถงตอ้นรบั โถงลิฟต ์ห้องชุดพกัอาศยัตั้งแตช่ั้นท่ี 2-8 ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ส านกังานนิติบุคคล

อาคารชุด (อาคาร A) ห้องออกก าลงักาย (อาคาร A) ห้องสมุด (อาคาร B) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บันไดและบริเวณ

ทางเดินทุกชั้นของแตล่ะอาคาร 

(3) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไว ้บริเวณโถง

ตอ้นรบั และโถงบนัไดทุกบนัได 

(4) กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั (Fire Alarm Bell) จะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกบั Manual Station 

ทำงหนีไฟ 

โครงการจะจดัให้มีบนัไดซ่ึงงออกแบบเพ่ือใชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดบนัไดท่ีใชใ้นทางหนีไฟ ดงัน้ี 

(1) อาคาร A 

(1.1) บนัได ST-1 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 1 ตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.25 เมตร ชานพกกวา้ง  1.5 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
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(1.2) บนัได ST-2 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง  1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.175 เมตรลูกนอน 0.22 เมตรชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(1.3) บันได ST-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายนอกอาคารท่ีสามารถขึ้น - ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 2 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง  0.6 เมตร ลูกตั้ง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.22 เมตร ชานพกักวา้ง  0.6 เมตร มีราวบนัได 1 

ดา้น ซ่ึงจดัให้ ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติและจดัให้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเลื่อนหรือยืดอหย่อนลงมาจนถึงชั้นล่าง   

(2) อาคาร B 

(2.1) บนัได ST-5 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 1 ตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.25 เมตร ชานพกักวา้ง  1.5 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2.2) บนัได ST-6 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถขึ้น - ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง  1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกกวา้ง  1.2 เมตร มีราว

บนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2.3) บนัได ST-7 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบันไดภายนอกท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี  8 ถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็กความกวา้ง  0.6 เมตร ลูกตั้ง  0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.22 เมตรชานพกักวา้ง  0.6 เมตร มีราวบนัได  1 ดา้น ซ่ึง

จดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ และจดใัห้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเลื่อนหรือยืดหรือหย่อนลงมาจนถึงชั้นล่าง 

อน่ึงทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟท่ีมีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตรประตูดงักล่าวเป็นประตู

เหล็กทนไฟนานไม่นอ้ยกว่า 1 ชัว่โมง โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินซ่ึงจะแสดงให้เห็นไดช้ดัเจน และจะไม่

ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอื่น ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนัส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช ้  “ทางหนีไฟ” และ 

“FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตรโดยตวัอกัษรจะใช ้สีเขียวบนพ้ืนสีขาว พร้อมทั้งจดัให้มีป้ายสัญลกัษณ์

การหนีไฟ มีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของ

อาคาร 

6. พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการจะจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,373.7 ตารางเมตร  

1) พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ภายนอกอาคาร จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 730.7 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืน

ตน้ประมาณ 728.7 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีปลูกไมค้ลุมดิน (นอกทรงพุ่มไมย้ืนตน้)  2 ตารางเมตร 

 2) พ้ืนทีส่ีเขียวชั้นดาดฟ้า ไดแ้ก่  

- อาคาร A จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 282 ตารางเมตร 

- อาคาร B จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 361 ตารางเมตร 
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บทที่ 2 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำร 

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด ำเนินกำร 
 

2.1 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด ำเนินกำร 

 โครงกำร ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยการตรวจสภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกบัการสัมภาษณ์เจา้หนา้ท่ีโครงการเพ่ือรายงาน

ความกา้วหนา้ ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน  2568 

และเสนอผลการปฏิบติัท่ีได้มีการปฏิบติัจริง  พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหา และอุปสรรคในการด าเนินการ และ

แนวทางการแกไ้ขโครงการ  และแสดงรูปประกอบการปฏิบตัิตามมาตรการ  ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2 
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ตำรำงที่ 2 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2  รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม 
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม 
ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 

(ผลการด าเนินการ) 

ปัญหา อุปสรรค 
ท่ีไม่สามารถปฏิบตัิตาม 

มาตรการและแนวทางแกไ้ข 
เอกสารอา้งอิง 

2.ช่วงเปิดด ำเนินกำร 

2.1 ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 

       2.1.1 ลกัษณะภูมิประเทศ 

         

 
 
1. จดัให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ ไมค้ลุมดิน 

ภายในโครงการ  ขนาดพ้ืนท่ีรวม
ประมาณ 1,373 ตารางเมตร เพ่ือให้
พืชช่วยยึดหนา้ดิน 

2. จัดให้มีรั้ วรอบพ้ืนท่ีโครงการ สูง
ประมาณ2เมตร เพ่ือกั้นขอบพ้ืนท่ี 
และป้องกันการพังทลายของดินสู่
พ้ืนท่ีขา้งเคียง 

 
 
- ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสี เขียวของโครงการ 
      ให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่   
        ตลอดเวลา 
 
- มีรั้ วรอบโครงการ  
 

  

 

 

 

 
 

 

          2.1.2 คุณภาพอากาศ 

                    1) ฝุ่นละออง 

 

 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายใน 
โครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว สันนูน
เพ่ือลดความเร็ว เ พ่ือไม่ให้ เ กิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 
2. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้
มากท่ีสุด ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,372 ตาราง
เมตร 

 
- ยังไม่ได้ด าเนินการจัดท าป้ายจ ากัด

ความเร็ว 
 
 
- ปลูกไมย้ืนตน้และไมค้ลุมดิน และดูแล 

สภาพพ้ืนท่ีสีเขียวโดยช่างอาคารและ  
พนกังานท าความสะอาด 
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3. ก าหนดให้มีมาตรการในการดูแลพ้ืนท่ี
สีเขียว ดงัน้ี 
     1) ก าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละ 
         2 ครั้ ง เชา้และเยน็  
    2) ใสปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
    3) ตดัแต่งให้มีความสวยงาม 
    4) ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ท่ี
ตายไป 
    5) จดัให้ผูท่ี้คอยควบคุมดูแลการท างาน
ของคนสวน ให้ปฏิบตัิหน้าท่ีรับผิดชอบ
เป็นประจ า  

 
 
- ช่างอาคารและพนกังานท าความ 
สะอาดรดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละ 2 ครั้ ง 
-  ช่างอาคารและพนกังานท าความ 
    สะอาดใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช  
- ช่างอาคารตดัแต่งตน้ไมทุ้ก 1 เดือน 
- ปลูกต้นไม้ทดแทนโดยช่างอาคารและ
พนกังานท าความ 

- นิติบุคคลฯและช่างอาคาร เป็นผูค้วบคุม 

  

 

2)    มลพิษทางอากาศ 

 

1. ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 
มีลักษณะเปิดโลงไม่ปิดทึบ จึงไม่มี
การสะสมของมลพิษในบริเวณท่ีจอด
รถ 

2. ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้
ภ า ย ในบ ริ เ วณ พ้ืน ท่ี จอดรถ  ให้
สามารถสังเกตุไดอ้ย่างชดัเจนทัว่ถึง 

3. ควบคุมความเ ร็วของรถภายใน
โครงการ เช่น  ป้ายจ ากัดความเร็ว 
เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน  

- ท่ีจอดรถบริเวณชั้น 1 โล่งไม่ปิดทึบ 
 และแยกประเภทการจอดรถยนตช์ดัเจน 

 

 

- มีการจดัท าป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์ง 
ไวน้านเกิน 15 นาที ในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ  
 
- ยงัไม่ด าเนินการจดัท าป้ายจ ากดั 
ความเร็ว 
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4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบน
พ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่  ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการ  และ
บ ริ เ วณทาง เ ข้ า -ออก  โคร งการ
สามารถท าไดอ้ย่างดีและปลอดภยั 

5. ติดป้ายรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยตรวจ
สภาพรถยนต์ ให้ อ ยู่ ในสภาพดี
ตลอดเวลา เพ่ือช่วยลดมลพิษท่ีเกิด
จากเคร่ืองยนต ์ 

6. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,372 ตารางเมตร 
เ พ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าว ช่วยดูดซับ
มลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 
โดยพนัธ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูกมี
อัตราการสังเคราะห์แสง 96 โมล 
หรือคิดเป็น 4,224 กรัม (ค านานจาก 
โมล X มวลโมเลกุล CO 2= 96 x    44) 
ซ่ึงมากกว่าปริมาณคาร์บอนมอนอก
ไซต ์ท่ีเกิดจากรถยนต ์52 กรัม ตน้ไม้
ในโครงการจึงดูดซับไดเ้พียงพอ  
 
 

- จดัท าป้ายสัญลกัษณ์การเดินรถบริเวณ
พ้ืนท่ี มีการดูแลไม่ให้ลบเลือน 

 
 
 
 
- ยงัไม่ด าเนินการท าป้ายรณรงค์ 
 
 
 
- ปลูกตน้ไมย้ืนตน้ และ พืชคลุมดิน 
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7. ก าหนดให้มีมาตราการในการดูแล

พ้ืนท่ีสีเขียว ดงัน้ี 
1) ก าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนั

ละ 2 ครั้ ง เชา้และเยน็  
2) ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยท าเป็น

ประจ า  
3) ดดัแต่งให้มีควาสวยงาม 
4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนต้นไม้

ท่ีตายไป 
5) จัดให้มีผูท่ี้ช่วยควบคุมดูแลการ

ท างานของคนสวน ให้ปฏิบัติ
หนา้ท่ีรับผิดชอบเป็นประจ า 

 
 
 
- ดูแลโดย นิติบุคคล ช่างอาคาร พนักงาน
ท าความสะอาด 

- พนักงานท าความสะอาดรดน ้าตน้ไมทุ้ก
วนั วนัละ 1ครั้ ง 

- ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช 
-  ช่างอาคารตดัแต่งตน้ไมทุ้ก 1 เดือน 
 
-  ปลูกต้นไม้ทดแทนโดยช่างอาคารและ
พนกังานท าความ 
 
 
-  นิติบุคคลฯและช่างอาคาร เป็นผูค้วบคุม 

2.2 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 1.โครงการจดัให้มีระบบป่าบ าบดัน ้ าเสีย

ส าเร็จรูปจ านวน 1 ชุด/อาคาร โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ช นิ ด เ ดิ ม อ าก า ศแบบตะกอน เ ร่ ง 

(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่

ได้ ท่ี จอดรถด้านทิศใต้ของอาคาร 

 
 

 
 
- ดูแลตรวจสอบและบ ารุงรักษา ระบบ
บ าบดัน ้าเสียโดยช่างอาคาร 
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ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้

ปริมาณ 115 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ซ่ึง

เพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจากอาคาร 

A ปริมาณ 112 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

 
- อาคาร B จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย 
ชนิด เ ติ มอ าก าศ  แบบตะกอนเ ร่ ง 
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่
ใต้ ท่ี จอดรถ ทิศ เห นือ  ของอาคาร 
ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียไดบ้
ริมาณ 115 ลูกบาศก์ เมตร /วัน  ซ่ึ ง
เพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจากอาคาร 
B ปริมาณ 108 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

2. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความช านาญ ดูแล

รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย

ของโครงการ ให้ท างานได้อย่ าง มี

ประสิทธิภาพ  

3. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านัก

เขตจตุจักรมาสูบตะกอนส่วนเกินไป

ก าจดัทุกเดือน 

4. ก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็น

ประจ าทุก 2-3 วนั 

 

 

 

 

 

- ดูแลโดยช่างอาคาร 

 

 

 

 

- ดูแลโดยช่างอาคาร 

 

 
 

- ดูดส่ิงปฏิกูลปีละ 2 ครั้ ง 
 
 
- ช่างอาคารตกัไขมนัเดือน ละ 4 ครั้ ง 
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5. ระบบบ าบัดน ้ า เ สี ยแ ต่ละ ชุดจะมี  

Aerosol ปริมาณ 169.34 ลูกบาศก์เมตร/

วัน  ซ่ึ งโครงการจัดให้ มีถังบ าบัด 

Aerosol จ านวน 1 ถัง ระบบบ าบัดน ้ า

เสีย 1 ชุด เพ่ือบ าบดัอากาศก่อนระบาย

ออกสู่บรรยากาศ  

6. ระบบบ าบัดน ้ า เ สี ยแ ต่ละ ชุดจะ มี

ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 1.37 ลูกบาสก์

เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจัดให้มีถังเก็บ

ก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 0.75 ลูกบาศก์

เมตร จ านวน2 ถงั/อาคาร ละก าจดัก๊าซ

มีเทนดว้ยวิธีการเผาทุกวนั  

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับ

ระบบบ าบัดน ้ า เ สี ยของโครงการ

โดยเฉพาะ แยก 

จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ  เ พ่ือสามารถ

ติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ

บ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความมัน่ใจ

ว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย

ตลอดระยะเวลา ท่ี เ ปิดด า เ นินก าร

โครงการ  
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ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและ
แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ทบต่ อ ท รั พ ย า ก ร
ส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทียน 
คุณภาพน ้าและคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย ์อย่างเคร่งครัด 
ดูแลรักษาระบบดูแลรักษาระบบบ าบดั
น ้ าเสียแต่ละชุดให้สามารถท างานได้
อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ  

2.3 คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

      2.3.1 การใชน้ ้า 

 
1. จัดให้มีน ้ าส ารองเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ า
ใตด้ินและถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่
ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

 1.1) อาคาร A จดัให้มีถงัเก็บน ้าใตด้ิน  
และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าท่ีอาคาร A มี 
ปริมาณน ้าส ารอง 183.6 ลูกบาศก์เมตร  
ส ารองน ้าใชไ้ดน้านไม่นอ้ยกว่า 1.3วนั 
 (ไม่นอ้ยกว่า 1 วนั) 
  1.2) อาคาร B จดัให้มีถงัเก็บน ้าใตด้ิน 
 และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าท่ีอาคาร B มี 
ปริมาณน ้าส ารอง 183.6 ลูกบาศก์เมตร 
 ส ารองน ้าใชไ้ดน้านไม่นอ้ยกว่า 1.3วนั 
 (ไม่นอ้ยกว่า 1 วนั) 

 
 
 
 
- มีถงัเก็บน ้าดีส ารองชั้นดาดฟ้าทั้ง 2อาคาร 

 
 

 
 
- มีถงัเก็บน ้าดีส ารองชั้นใตด้ินทั้ง 2 อาคาร 
  ดูแลโดยช่างอาคาร 
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2. จัดให้มีระบบสูบน ้ าในอาคารซ่ึงท า
หนา้ท่ีสูบจ่ายน ้าโดยไม่ตอ้งดึงน ้ าใช้มา
จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการ
จ่ายน ้าดว้ยระบบตั้งเวลา ซ่ึงก าหนดการ
สูบน ้ าในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยู่
นอกช่วงเวลาท่ีผู ้พกัอาศัยใกล้เคียงมี
การใชน้ ้ามาก 

3. จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบ
เส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี  

4 .  ออกแบบโดย เลือกใช้ สุขภัณฑ์ ท่ี
ป ร ะ ห ยั ด น ้ า  ห รื อ อุ ป ก ร ณ์ ท่ี มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยดัน ้ าชัก
โครก และหัวฉีดประหยดัน ้า 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยดัน ้ าภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้า
และซักลา้งอุปกรณ์ในภาชนะก่อนท่ีจะ
น าไปเช็ดถู  ซ่ึงจะใชน้ ้านอ้ยกว่าการใช้
สายยางฉีดลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

7.  จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้า ท่ี
ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ท่ีใชอ้ย่าง
สม ่าเสมอ เป็นประจ าทุกเดือนหากพบ
การรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทนัที 

- มีระบบทามเมอร์ควบคุมการตั้งเวลา 
 
 
 
 
 
 

- ดูแลบ ารุงรักษาโดยช่างอาคาร 

 
- ยงัไม่ไดด้ าเนินการประชาสัมพนัธ์การ
ประหยดัน ้า 
 
 

- พนกังานท าความสะอาดใชถ้งัรองน ้าซัก
ผา้ถูพ้ืน 

- ดูแลตรวจสอบโดยช่างอาคารหากมีการ

ช ารุดซ่อมแซมทนัที 

 
- มีฝาถงัเก็บน ้าใตด้ิน และถงัเก็บน ้าชั้น

ดาดฟ้า จ านวน 2 ฝา/ถงัทั้ง 2 อาคาร 
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9. ออกแบบให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใต้ดิน และ
ถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ฝา/ถัง 
เ พ่ือความสะดวกในการดู แลและ
บ ารุงรักษา  

2.3.2 สระวา่ยน ้า 

      1)  มาตราการดา้นโครงสร้าง 

 

1. โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีด

เสริมเหล็ก มีความมั่นคง แข็งแรง 

น ้ าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดี

และท าความสะอาดง่าย 

2. จัดให้มีรางระบายน ้ าล้นมีฝาปิดรอบ
ส ร ะ ว่ า ย น ้ า  ค ว า ม ก ว้ า ง 3 0 - 4 0 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท า
ความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มี
น ้าลน้ออกจากราง 

3. พ้ืนสระว่ า ยน ้ า  ต้อ งท าด้วยวัสดุ  
แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้ า ท าความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี  

4. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณ
สระว่ายน ้ า เพ่ือให้มองเห็นได้ชัดเจน 
ในกรณีท่ีมีการเ ปิดใช้สระในเวลา
กลางคืน 

 

- พ้ืนสระว่ายน ้าเป็นกระเบ้ือง ดูแลรักษา
โดยช่างอาคารและพนกังานท าความ
สะอาด 

 
-  มีรางระบายน ้าลน้ 
 

 

 

 

- พ้ืนสระว่ายน ้าเป็นกระเบ้ืองง่ายต่อการ
ท าความสะอาดและดูแลรักษาและท า
ความสะอาดโดยช่างอาคาร  

- สระว่ายน ้าอยู่ในท่ีโล่งแจง้ สามารถ
มองเห็นไดช้ดัเจน 
 

  

 

 

 

 

 

 
 

 2) มาตรการดา้นความปลอดภยัและอุบตัิเหตุ

การจมน ้า 

1. จดัให้มีป้ายบอกระดบัความลึกหรือ

เลขบอกดว้ยระดบัความลึกท่ีสามารถ

- ยงัไม่ด าเนินการจดัท าป้ายบอกระดบั

ความลึก 
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มองเห็นไดช้ดัเจน โดยมีตวัเลข แสดง

ความลึกเป็นระยะๆ อย่างนอ้ย 3 ระยะ 

2. จดัให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณ

โดยรอบสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ  
3. จดัให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบ
สระ และทางเดินขอบสระเปียก ลื่น 
ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระ
ว่ายน ้า  

4. จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า ซ่ึง
อ ยู่ ในต า แห น่ ง ท่ี เห็นชัด เ จนและ
น ามาใช้ได้ทนัที โดยอุปกรณ์ท่ีจดัให้มี 
ไดแ้ก่  
-  ไมช่้วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกว่า 3.5 เมตร 
 น ้าหนกัเบา อย่างนอ้ย 1 อนั 
-  ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
ภายในไม่น้อยกว่า 15 น้ิว ผูกไวก้ับ
เชือกยาวไม่น้อยกว่า 23 เมตร (ไม่
น้อยกว่า 23 เมตร ซ่ึงเป็นความยาว
ของสระ) 

-  โฟมช่วยชีวิตอย่างนอ้ย 2 อนั 
-  เคร่ืองช่วยหายใจส าหรับเด็กและ
ผูใ้หญ่อย่างนอ้ยอย่างละ 1 เคร่ือง  

 

 

- ดูแลรักษาความสะอาดโดยพนกังานท า

ความสะอาดทุกวนั 
- ดูแลรักษาความสะอาดโดยช่างอาคารทุก
สัปดาห์ 

 
 
- ตรวจสอบและดูแลรักษาอุปกรณ์โดยช่าง
อาคาร และมี ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิต 

- มีไมช่้วยชีวิต 
 
- มีห่วงชูชีพ 
 

-  มีโฟมช่วยชีวิต 1 อนั 
- ไม่มีเคร่ืองช่วยหายใจ 
 

 

 

 

 
- มีระเบียบการใชส้ระว่ายน ้า 
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5. จัดให้มีผู ้ดูแลสระว่ายน ้ า ท่ีมีความรู้
ดา้นการปฐมพยาบาลคนจมน ้า 

6. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคน
จมน ้ าในบริ เวณสระว่ายว่ ายน ้ าให้
ชดัเจน 

- ด าเนินการติดป้ายแสดงวิธีการปฐม
พยาบาลเรียบร้อย 
 

 1. ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้   
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator)  

2. เดินระบบกรองรองวนัละ 1 ครั้ ง ครั้ ง
ละ 2 ชั่วโมง ทั้งน้ี ขึ้นอยู่กับความขุ่น
ของน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลงัจากนั้น
ด าเนินการเดินระบบวนัละ 1 ครั้ ง ครั้ ง
ละ 2 ชั่วโมง ในช่วงท่ีสระว่ายน ้ าปิด
บริการ 

3. ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และ
ตกัเศษผงสัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  

4.  จดัให้มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบตัิส าหรับ
ผู้ใช้สระว่ายน ้ า โดยมีข้อความอย่าง
นอ้ย ดงัน้ี 

     -  ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาดในการ 
ลงใชส้ระว่ายน ้า 
     -  จ านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้า  
     -  ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระ 
ว่ายน ้าทุกครั้ ง และห้ามท าสระว่ายน ้า 

-  ดูแลโดยช่างอาคาร 
 
- ดูแลบ ารุงรักษาโดยช่างอาคาร 
 
 

 

 

- ดูแลบ ารุงรักษาโดยช่างอาคาร 
 
- มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบตัิส าหรับผูใ้ชส้ระ
ว่ายน ้า 

 
 
 
 
 
 
 

- มีจุดลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน ้า 
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สกปรก 
     -  ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผิวหนงั หวดั หู 
เป็นน ้าหนวกหรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช ้
สระว่ายน ้า 
     - ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่ง

น ้ามูกลงในน ้า 

2.3.3 การบ าบดัน ้าเสีย 1. โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าสีย
ส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด/อาคาร โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี  

-   อาคาร A จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่
ใตท่ี้จอดดา้นทิศใตท่ี้จอดรถดา้นทิศใต้
ของอาคาร ออกแบบให้สามารถ
รองรับน ้าเสียไดป้ริมาณ 115 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับน ้า
เสียจากอาคาร A ปริมาณ112 ลูกบาศก์
เมตร/วนั 

-   อาคาร B จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ช นิด เ ติ มอ าก าศแบบตะกอน เ ร่ ง 
(Activated  Sludge) จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่
ใต้ท่ีจอดรถด้านทิศเหนือของอาคาร 
ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้

 

 

 

-ดูแลโดยช่างอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

-ดูแลโดยช่างอาคาร 
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ปริมาณ 115 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ซ่ึง
เ พียงพอต่อการรองรับน ้ า เ สียจาก
อาคาร B ปริมาณ 108 ลูกบาศก์เมตร/
วนั 

2.  จัดให้ มี เจ้าหน้าท่ี ท่ี มีความรู้ความ

ช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างาน

ไดอ้ย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

3 .  ประสานให้ รถ สูบ ส่ิ งปฏิกู ลของ

ส านักงานเขตจตุจักรมาสูบตะกอน

ส่วนเกินไปก าจดัทุกเดือน 

4. ก าจดัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็น
ประจ าทุก 2-3 วนั  

5. ระบบบ าบดัเสียแต่ละชุด จะมี Aerosol 
ปริมาณ 169.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึง
โครงการจดัให้มีถงับ าบดัAerosol 
จ านวน 1 ถงั/ระบบบ าบดัน ้าเสีย 1 ชุด 
เพ่ือบ าบดัอากาศก่อนระบายออกสู่
บรรยากาศ 

6. ระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด จะมี
ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 1.37 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจดัให้มี
ถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 0.75 

 

 

 

 

-  เก็บและวิ เคราะตัวอย่ างด้วยวิ ธีก าร

มาตรฐานตามประก า ศกร ะ ทร ว ง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น ้าท้ิงโดยจดัจ้าง บริษทั สเปรเช่ียล แล็บ 

เอ็นไว คอนซัลแตนท ์จ ากดั 

 

-ตกัไขมนั สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง 

 

 

 

 

 

 

-ติดตั้งระบบ Timer 

 

 

 

 

 

- อยู่ในช่วงด าเนิน 

การเก็บตวัอย่างน ้าวิเคราะห ์
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ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถงั/อาคาร 
และก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการเผาทุก
วนั 

7.  จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับ

ระบบบ าบัดน ้ า เ สี ยของโครงการ

โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการ

ใช้งานของระบบบ าบดัน ้ าเสียได้ และ

ให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน

ระบบบ าบัดน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ี

เปิดด าเนินโครงการ 

         2.3.4  การระบายน ้า / การ 

ป้องกนัน ้าท่วม 

1. จัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า ขนาดความจุ 56 

ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อการกัก

เก็บปริมาณน ้าหลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกั

เก็บไวภ้ายในพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 

49 ลูกบาศก์ เมตร และจะจ ากัดการ

ระบายน ้ าด้วยเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 

เคร่ือง (ท างานสลบักนั) แต่ละเคร่ืองมี

อั ต ร า ก า ร ร ะบ า ยน ้ า ก่ อ นพัฒน า

โครงการ (0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

2. ออกแบบต าแหน่งห้องระบบไฟฟ้า 

ตั้งอยู่ภายในอาคาร ชั้นท่ี 1 ของอาคาร

- ไม่มีบ่อหน่วงน ้า 

 

 

 

 

 
 
- ห้องระบบไฟฟ้าตั้งอยู่ชั้น 1 อาคารละ1
ห้อง 
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โครงการ (ซ่ึงอยู่ท่ีระดบั + 0.80 เมตร) 

(อ้า งอิ ง0.00 เมตร   ท่ีถนนภายใน

โครงการ ซ่ึงอยู่สูงกว่าระดับน ้ าทะเล

ปานกลางประมาณ 1.0 เมตร) และ

พ้ืนท่ีโครงการจะสูงกว่าระดับถนน

ซอยพหลโยธิน 34 แยก16 (ถนนซอย

เสนาสัมพันธ์) ประมาณ 0.25 เมตร 

ดงันั้น ห้องระบบไฟฟ้าจะสูงกว่าระดบั

ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนน

ซอยเสนาสัมพนัธ์) ประมาณ 1.05เมตร 

หรือพ้นจากระดับน ้ าท่วม + 1.5 เมตร

จากระดบัน ้าทะเลปานกลาง  

3. จดัให้มีการเสริมแผงกั้นน ้า (Stop Log) 

บริเวณทางเขา้-ออกด้านหน้าโครงการ 

โดยมีรายละเอียดแผงกั้นน ้าดงัน้ี  

1)ออกแบบระบบ Base Support ของชุด

Bracing Set โดยจดัท าเป็นเบา้ (Socket) 

ซ่ึงงผลิตจาก Stainless คุณภาพสูง โดย

หารหล่อขึ้นรูป  

     2)  ติดตั้ ง โดย ฝัง ยึด -ต รึ งล ง ท่ี พ้ืน

คอนกรีต ดงันั้น จึงมีคุณสมบติัดา้นการ
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รองรับแรงได้สูงเทียบเท่ากบัคอนกรีต 

โดยขา Bracing จะไม่มีการลื่นไหลใน

แนวนอน  ห รือหลุ ดออกจาก เบ้า 

(Socket) ได ้

    3) บริเวณเสาดามหลังแผ่นของชุด 

Bracing จะติดตั้ง Clamp Lock ด้านบน

เสาทุกตน้ เพ่ือยึด-ตรึง และกดแผ่นให้

แน่นและแนบสนิทกันจนถึงด้านล่าง 

เ พ่ือประสิทธิภาพสูงสุดในการรับ

แรงดันน ้ าและเพ่ือป้องกันการรั่วซึม

บริเวณรอยต่อของแผ่น (Panels) 

    4) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตาม

ข่ าวสาร เห ตุการณ์น ้ า ท่วม  หาก มี

แนวโน้มท่ีท าให้มีระดบัน ้ าท่วมสูง จะ

มีการประชุมทีมงาน เพ่ือหาแนวทาง

ป้องกนัและแกไ้ขปัญหาต่อไป  

2.3.5 การจดัการมูลฝอย 1.จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่
ชั้นท่ี2-8 (ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั) จ านวน 
1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกลล้ิฟต์ แต่ละห้องมี
ความกวา้ง1.55 เมตร ความยาว 2 เมตร 
ขนาดพ้ืนท่ี 3.1 ตารางเมตร โดยภายใน
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถงัมูล

- มีถงัมูลฝอยแยกเป็นแต่ละชนิด จ านวน 5 
 ถงั ถงัขยะอนัตราย ถงัขยะรีไซเคิลไวท่ี้จุด
ท้ิงขยะมูลฝอยชั้น 1 ทั้ง 2 อาคาร และเก็บ
มารวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยกลาง วนัละ 2 
ครั้ ง เพ่ือรอรถขนขยะน าออกไปท้ิงนอก
โครงการ อาทิตยล์ะ 2 ครั้ ง 
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ฝอย ขนาด240 ลิตร ภายในรองดว้ยถุง
ด าอีกชั้นหน่ึง จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอย
แห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) 
และถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 
ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) ส าหรับห้อง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออก
ก าลงักาย และห้องสมุด โครงการจะตั้ง
ถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถงั 
(ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยปียก 1 
ถังและถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง ) ไว้
ภายในห้องดงักล่าว 

2.  ประชาสัมพันธ์ให้มีผู ้พักอาศัย ลด
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวมถึงแนะน า
วิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

    (1)  จดัท าป้ายขอ้ความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ี
มีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูล
ฝอยติดไว้ บริเวณโถงลิฟต์หรือโถง
ทางเดิน หรือบริเวณอื่นๆ ท่ีสามารถ 
มองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตวัอย่าง
ขอ้ความดงัน้ี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีประชาสัมพันธ์ เ ร่ืองการท้ิงมูลฝอย
บริเวณจุดท้ิงขยะชั้น 1 ทั้งอาคาร 

 
 
- ยังไม่ด าเนินการจัดท าสติกเกอร์ป้าย
ขอ้ความ 
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           -  ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดให้อยู่ใน
สภาพท่ีดีสามารถใช้งานได้นาน เพ่ือ
ลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 

          -  เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารท่ี
สามารถลา้งและน ากลบัมาใช้ใหม่ได้ 
แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟม
บรรจุอาหาร 

          -  เลือกใช้ผลิตภณัฑ์ท่ีไม่บรรจุหีบ
ห่อหลายชั้น  

          -   เ ลื อกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิด เดิม 
(Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ 
ฯลฯ  

   (2)  จดัท าแผ่นพบัให้ความรู้เร่ืองการคดั
แยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูล
ฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอนัตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผูพ้กัอาศัย
ทุกห้อง  เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่
ละประเภทไดอ้ย่างถูกตอ้งไม่ท้ิงปะปน
กนั 

   (3)  ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ผู ้พัก
อาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยรีไซเคิล ก่อนท้ิงลงใน
ภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- พนักงานท าความสะอาดเก็บมูลฝอยจุด
ท้ิงขยะชั้น 1 ทั้ง 2 อาคาร วนัละ 2 ครั้ ง 
เชา้-เยน็ 
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3. จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บ
มูลฝอยจากทุกจุดภายในแต่ละอาคาร
ทุกวัน  โดยคัดแยก มูลฝอย แต่ ล ะ
ประเภทใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น 
และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย
รวมต่อไป 

4.  การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มี
ปริมาณ หรือน ้ าหนักมากเกินไป ซ่ึง
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 

5. ต้องมัดปากถุงด าให้แน่นเพ่ือป้องกนั
มูลฝอยกระจดักระจาย 

6. ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอย
ทั้งก่อนและหลงัการบรรจุมูลฝอย เพ่ือ
ไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

7. ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดขน
ยา้ยมูลฝอยมาทั้งถัง เพ่ือป้องกันกรณี
ถุงด าภายในถงัฉีกขาดและมีน ้ าชะมูล
ฝอยรั่วไหลลงพ้ืน 

8.  จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้ งอ ยู่
ภายในอาคาร A บริเวณด้านทิศใต้ซ่ึง
จะมีประตู ปิดมิดชิด โดยแบ่งเ ป็น

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- พนักงานรักษาความสะอาดมัดปากถุง
ขยะทุกครั้ ง 

- ตรวจสอบทุกครั้ ง 
 
 
- พนักงานท าความสะอาดขนยา้ยมูลฝอย
ทั้งถงัมายงัห้องพกัมูลฝอยรวมทุกครั้ ง 

 

 

- มีห้องพกัขยะมูลฝอยรวมตั้งอยู่อาคาร A 
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ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย อั น ต ร า ย  ซ่ึ ง มี
รายละเอียดดงัน้ี 

         -   ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกวา้ง 
1.45 เมตร ความยาว 3.30 เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 

ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูล
ฝอยทัว่ไปมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอย
ท่ีสามารถน าไปขายได้ปริมาณรวม
ทั้งส้ิน 2.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่าง
เพียงพอ 3.5 เท่า ทั้งน้ี โครงการจะตั้ง
ถังมูลฝอยสีน ้ าเ งิน ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั เพ่ือรองรับมูลฝอยทัว่ไป 
ถังมูลฝอยสีเหลือง ขนาด240 ลิตร 
จ านวน 9 ถัง  เ พ่ือรองรับมูลฝอยรี
ไซเคิล  

- ห้องพักมูลฝอยเปียก  ความ
กวา้ง 1.45 เมตร ความยาว 3.30เมตร 
ความจุประมาณ 7.2 ลูกบาศก์เมตร(คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึง
สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูล
ฝอยทัว่ไปมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอย
ท่ีสามารถน าไปขายได้ปริมาณรวม
ทั้งส้ิน 2.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่าง

 

 

-ท าความสะอาดอาทิตยล์ะ 3 ครั้ ง 
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เพียงพอ 3.5 เท่า ทั้งน้ี โครงการจะตั้ง
ถังมูลฝอยสีน ้ าเ งิน ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั เพ่ือนองรับมูลฝอยทัว่ไป 
ถังมูลฝอยสีเหลือง ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 9 ถงั เพ่ือรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความ
กวา้ง 1.45 เมตร ความยาว 3.30เมตร 
ความจุประมาณ 7.2 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึง
สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูล
ฝอยย่อยสลายประมาณ2.13 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 3.4 เท่านั้น 
ทั้งน้ี โครงการจะตั้งถังมูลฝอยสีเขียว 
ขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถัง เพ่ือ
รองรับมูลฝอยดงักล่าว 

- ห้องพักมูลฝอยอันตรำย ความ
กวา้ง 1.45 เมตร ความยาว 1 เมตร ความ
จุประมาณ 2.2 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.42 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 5.4 
เท่า ทั้งน้ี โครงการจะตั้งถังมูลฝอยสี
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แดง ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั เพ่ือ
รองรับมูลฝอยดงักล่าว 

9. จดัให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูล
ฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง 
เพ่ือป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค 
10. ห้องพกัมูลฝอยจะตอ้งปิดมิดชิด โดย
เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น 
11. จัดให้มีท่อรวบรวมน ้ าเสียท่ีเกิดจาก
การล้างห้องพกัมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปอาคาร A เพ่ือบ าบดั
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอโดยไม่มี
การตกคา้ง 
13. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียง ให้มารับซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถ
น ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง 

    2.3.6  ระบบไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
     1) ระบบไฟฟ้าปกติ  แต่ละอาคารจะ
รับการะแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านคร
หลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางเขน โดย
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง 

 
- ดูแลตรวจสอบโดยช่างอาคารเดือนละ 
 1 ครั้ ง 
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ชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 
1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V 
เพ่ือจ่ายไปยงั Load ต่างๆในภาวะปกติ 
โดยโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า
รวม 1,660 KVA โตชดยแบ่งเป็นอาคาร 
A 841 KVA และอาคาร B 819 KVA 
2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณี
ระบบไฟฟ้าปกติขดัของ แต่ละอาคารจะ
ติดตั้ งไฟฟ้าส่องสว่ างฉุกเ ฉิน ได้แก่  
Emergency Light ขนาด 220V ส ารอง
ไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
2. จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล 
เฝ้าระวงักรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลง
ไฟฟ้าอย่างเร่งด่วน 
3. ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ี
เก่ียวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไวท่ี้
จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า  
4. จดัให้มีการตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยู่ใกลเ้คียง 
ไม่ให้มีส่วนล ้าไปยงันัง่ร้านหมอ้แปลง 
5. รณรงค์ให้ผูพ้กัอาศัยและพนักงานใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยดั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ดูแลตน้ไมต้ดัแต่งก่ิง โดยช่างอาคาร 
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2.3.7 การอนุรักษพ์ลงังาน 1)  ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวง     
ก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร
และมาตรฐานหลกัเกณฑ์ และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์
พลังงานพ.ศ  2552 ก าหนดให้การ
ก่อสร้างอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุดท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีรวมกันทุก
ชั้นในหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้ นไป การออกแบบอาคาร
โครงการและปฏิบัติตามข้อก าหนด
ดงักล่าว ดงัน้ี 

 (1) ระบบกรองอาคาร 
       อาคาร A  
-  ค่า OTTV ของอาคาร เท่ากับ 18.91
วตัต์/ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 10 วตัต์/
ตารางเมตร  

- ค่า RTTV ของอาคาร เท่ากบั 6.00 วตัต/์
ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 10 วตัต์/ตาราง
เมตร  
อาคาร B  

- ค่า OTTV ของอาคาร เท่ากบั18.66วตัต์/
ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 10 ว ัตต์/ตาราง
เมตร 
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(2) การใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร
ในการออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการ 
เลือกใช้ค่าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 
(ว ัตต์/ตารางเมตรของพ้ืนท่ีใช้งาน) 
ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง เพ่ือการ
อนุรักษ์พลงังานฯ พ.ศ.2552 กล่าวคือ 
ใช้ค่าก าลงัไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 วตัต์
ตารางเมตร  ของพ้ืนท่ีใช้งานแต่ละ
ประเภท 
(3) ระบบปรับอากาศ  

  ระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายในอาคาร 
ตอ้งมีค่าประสิทธิภาพการให้ความเยน็ 
และค่าพลงังานไฟฟ้าต่อตนัความเยน็  
เป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด 

1) การอนุรักษ ์พลงังานด าเนินการ 
โดยเจา้ของโครงการมีดงัน้ี 

-  ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุด 
ในบริเวณพ้ืนท่ีว่างซ่ึงไม่ใช่ถนนและทาง
วิ่ ง เ พ่ื อ ล ด ภ า ร ะ ก า ร ท า ง า น ข อ ง
เคร่ืองปรับอากาศ  

   -  ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพ้ืนท่ี

โครงการให้ท าการลา้งเคร่ืองปรับอากาศ

เป็นประจ าสม ่า เสมอพร้อมระบุเบอร์

 

 

 

 

 

 

 

 

 
- ดูแลโดย ช่างอาคารและพนักงานรักษา
ความสะอาด 
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ติดต่อช่างซ่อม/ลา้งเคร่ืองปรับอากาศเพ่ือ

อ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายใน

โครงการ 

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้าง

เคร่ืองปรับ 
อากาศ เพ่ือเป็นแรงจูงใจให้กบัผูพ้กัอาศยั 
-   แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่าง แทนการใช้หน่ึงตัวควบคุมหลอด
แสงสว่างจ านวนมาก  
-   ติดตั้ ง เคร่ืองเคร่ืองปรับแสงสว่ าง 
(Dimmer) บริเวณห้องท่ีใช้ส าหรับงาน
อเนกประสงค์ซ่ึงบางครั้ งต้องการแสง
สว่างมาก แต่บางครั้ งต้องการแสงสว่าง
มาก แต่บางครั้ งตอ้งการนอ้ย 
-   ค  านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มี

ความสูญเสียต ่า ท าได้โดยเพ่ิมขนาดสาย

ให้โตขึ้นเน่ืองจากสายมีความตา้นทานต ่า

กว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย

เน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้า

ลงได ้

-   ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บลั

ลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซ่ึงช่วยประหยดัไฟ

 

 
 
-มีการลา้งท าความสะอาด 
เคร่ืองปรับอากาศปีละ 2 ครั้ ง 
 
-เปิดดวงเวน้ดวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ดูแลบ ารุงรักษาตรวจเดือนละ 1 ครั้ ง 
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ได้ 10 วตัต์/หลอดประหยดัพลังงานได้

ร้อยละ 30 เม่ือเทียบกับบัลลาสต์ชนิด

แกนเหล็กธรรมดา 

-   ใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานท่ีเรียกว่า 
Compact Fluorescent Light (CFL)  เพราะ
จะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและ
มีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากใช้
แสงสว่างสูง และมีสีท่ีนุ่มนวล มีอายุการ
ใชง้านยาวนาน และความร้อนท่ีตวัหลอด
นอ้ยกว่าเม่ือเทียบกบัหลอด Incandescent 
(หลอดมีไส้)  
-  ก าหนดต าแหน่งติดตั้ งหลอดไฟให้

เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ านวนท่ีมากเกิน

ความจ าเป็นแต่ก็ไม่ให้นอ้ยจนมีแสงสว่าง

ไม่เพียงพอ 

-   ตั้ งเวลาให้เป็นประตูลิฟต์ปิดเองใน

ช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลด

ความจ าเป็นในการใช้พลงังานไฟฟ้าของ

การขบัเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ระบุเลขชั้นชดัเจนทุกชั้น 
 

 

 
- ดูแลโดยช่างประจ าอาคาร โดย เปิดดวง
เวน้ดวง 
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-   ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดิน

ขึ้น-ลง แทนการใช้ลิฟต์ส าหรับพนักงาน

และผูพ้กัอาศยั 

-   แสดงเลขชั้นท่ีชดัเจน สามารถมองเห็น

ได้ง่ายจะช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและ

ลดการใชล้ิฟตท่ี์ไม่จ าเป็น 

-   ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางท่ี

ไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 22.00-06.00น. 

-   ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศัยตั้งคุณห

ภู มิ เ ค ร่ืองปรับอากาศให้ เหมาะสม

ประมาณ 25-26องศาเซลเซียส 

3) การอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้
ผูพ้กัอาศยัปฏิบตัิ โครงการจะจดัให้มีคู่มือ
การอนุรักษ์พลงังานแจกส าหรับห้องชุด
พกัอาศยัทุกห้อง หรือติดป้ายเพ่ือเป็นการ
รณรงค์ให้ปฏิบัติตาม โดยมีรายละเอียด
ในคู่มือดงัน้ี 
-   ตั้ งอุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส  
-   เปิดเคร่ืองปรับอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
-   บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศเ ท่าท่ี
จ าเป็น 
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-   บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอย่าง
สม ่าเสมอ  
-   ท าความสะอาดแผ่นระบายความร้อน
ดา้นหลงัทุกๆเดือน 
-   เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพ
สูงและประหยดัพลงังาน 
-   หมั่นดูแลท าความสะอาดเคร่ืองฝุ่น
ละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่างอย่างต่อเน่ืองและสม ่าเสมอ 

2.3.8   การป้องกนัอคัคีภยั 1.  จดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเดือน

อคัคีภยั โดยมีรายละเอียดต่อไปน้ี 

 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
แต่ละอาคารจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe)  
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 
1 ท่อ เพ่ือรับน ้ าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงบางเขนนอกจากน้ี  
โครงการจะเ ช่ือมต่อถังเก็บน ้ าชั้ น
ดาดฟ้าแ ต่ละอาคารกับท่อ ยืนน ้ า
ดับเพลิง เพ่ือให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้ า
หล่อเลี้ยงในเส้นท่อตลอดเวลาเพ่ือให้
สามารถใชน้ ้ าจากถงัเก็บน ้ าดงักล่าวใน
การดับเพลิงในเบ้ืองต้นระหว่างท่ี

- จดัอบรม และซ้อมหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ ง 
 
- มีหัวรับน ้า ทั้ง 2 อาคาร ดูแลตรวจสอบ

อุปกรณ์โดยช่างอาคาร 
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ร ถ ดับ เ พลิ ง เ ดิ นท า ง ม า ยัง ไ ม่ ถึ ง
โครงการ 
2) หัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC ) 
ขนาด  2 ½  x 2 ½  x 4 น้ิว พร้อม Check 
Valve จ านวน 1 ชุด/อาคาร ท่ีติดตั้งไว้
บ ริ เ วณด้ านหน้ า แต่ ล ะอ าค าร ซ่ึ ง
ต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการ
รั บน ้ า จ าก รถดับ เพลิ ง จ ากสถ า นี
ดบัเพลิงบางเขน 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 1. ติดตั้งอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศและ

ดูแลให้สามารถท างานไดอ้ย่างมี

ประสิทธิภาพ 

2. ติดตั้งป้ายนห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไว้

ภายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ ให้สามารถ

สังเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,372 ตารางเมตร โดย 

จดัไวใ้นบริเวณชั้น 1 และ ชั้นดาดฟ้าของ

แต่ละอาคาร 

- ดูแลตรวจสอบระบบโดยช่างอาคาร 

 

- มีป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีจอดรถ 

 
- ปลูกตน้ไมย้ืนตน้ และ ตน้ไมค้ลุมดิน 
รอบอาคารบริเวณชั้น 1 
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3.10 การจราจร 1. จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

อ  านวยความสะดวกด้านการจราจร

ให้แก่ ผู ้พักอาศัย ในการ เข้า -ออก 

โครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า

โครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

รวมทั้ งขอความร่วมมือผู้พักอาศัย

ภายในโครงการเดินรถตามการจดัการ

จราจรอย่างเคร่งครัด เพ่ือความสะดวก

และปลอดภยัในการเดินรถ 
2. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีรักษา
ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย ท่ี จ ะ ท า ห น้ า ท่ี
อ  านวยการจราจร ให้มีความเขา้ใจใน
การควบคุมพาหนะท่ีจุด เขา้-ออก ของ
โครงการ รวมทั้ งต้องก าชับไม่ให้
อ  านวยความสะดวกให้รถท่ีเข้า-ออก 
โครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้
เกิดผลกระทบต่อรถท่ีสัญจรบนถนน 
แต่จะต้องอ านวยความสะดวกโดย
ค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็น
หลกั 

- มีพนักงานรักษาความปลอดภยั ตลอด 24 

ชัว่โมงเพ่ืออ านวยความสะดวก 

 

 

 

 

 

 

 
- อบรมพนักงานรักษาความปลอดภยัโดย
บริษทัตน้สังกดัทุกเดือน และมีการรวม
พลเพ่ือทบทวนกฎระเบียบต่างๆสัปดาห์
ละ 2 ครั้ ง 
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3. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง 
และป้ายต่างๆ บริเวณภายในโครงการ
ให้ชัด เ จนและไม่ก่อให้ เ กิ ดความ
สับสนของผูข้บัขี่ เพ่ือให้การเคลื่อนตวั
ขอ งรถ ในโครงการ  และบ ริ เ วณ
ทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้
อย่างสะดวกและปลอดภยั 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-
ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถท่ี
เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจน
ในช่วงเวลากลางคืน 

5. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถ
บริเวณทางเข้า -ออกของโครงการ
เพ่ือให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ
และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะ
เข้าหรือออกจากโครงการ รวมทั้ ง
ควบคุมไม่ให้มีการจอดรถริมถนน
สาธารณะบริเวณใกลเ้คียง 

6. ก าหนดการบริหารจดัการท่ีจอดรถของ

โครงการ (Parking Management)โดย

จัดให้มีการแบ่งพ้ืนท่ีการจอดรถให้

เหมาะสม คือ 

- จดัท าสัญลกัษณ์ลูกศรการเดินรถบนพ้ืน 
จราจร และดูแลรักษาไม่ให้ลบเลือนดูแล
โดยนิติบุคคลฯ ช่างอาคาร และพนักงาน
รักษาความปลอดภยั 
 
 
 
- ดูแลรักษาโดยช่างอาคาร 
 
 
 
- ควบคุมจัดการโดยพนักงานรักษาความ
ปลอดภยั 

 
 
 
 
 
- ควบคุมดูแลโดยทีมงานนิติบุคคลฯ 
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- ส าหรับผูพ้กัอาศัยในโครงการจะไม่มี
การก าหนดเป็นท่ีจอดรถประจ า ซ่ึงจะ
ท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถได้
เ พ่ิมมากกว่าแบบก าหนดท่ีจอดรถ
ประจ า 

-  ส าหรับ ผู้ ท่ีมาติดต่อ ผู ้พักอาศัย ใน
โครงการ โครงการจะแจกบตัรอนุญาต
ชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 
ชัว่โมง (โดยไม่คิดค่าใชจ้่ายในการจอด
รถ) หลังจากนั้นจะก าหนดให้เสียค่า
จอดรถ ทั้งน้ีเพ่ือเป็นการจ ากดัการน า
รถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ี 

- สต๊ิกเกอร์วางหน้ารถเพ่ือให้พนักงาน
รักษาความปลอดภยัตรวจเช็คสะดวก  

 

 

 
- ผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ  
โครงการจะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว 
และให้จอดรถได้ไม่เกิน 3 ชั่วโมง (โดย
ไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดรถ)หลังจาก
นั้นจะเสียค่าจอดรถ 
 

 

 

2.3.11  การใชท่ี้ดิน -  อ อ ก แบบอ า ค า ร ให้ เ ป็ น ไ ป ต า ม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55(พ.ศ.2543) 
แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
6 1  ( พ . ศ . 2 5 5 0 )  ข้ อ บั ญ ญั ติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.  2544 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- ด าเนินการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 61 และขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.  2544 ควบคุมดูแลโดยทีมงานนิติ
บุคคลฯ 
 

  

2.4. คุณภาพชีวิต 

    2.4.1 ผลกระทบทางสังคม 

 

1. จดัให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีคุณภาพ
มาบริหารและดูแลโครงการ 

 

- บริหารจดัการโดย บริษทั  
ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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2. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบตัิควบคุมการ
อยู่อาศยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

3. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบด้านต่ า งๆ  ได้แก่  ด้ าน
กายภาพ ชีวภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 
เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนส
ใกลเ้คียง 

- ควบคุมระเบียบปฏิบัติโดยทีมงานนิติ
บุคคลฯ 

- ควบคุมดูแลและรายงานโดยทีมงานนิติ
บุคคลฯ 

 2.4.2 การสาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ 

ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย์อย่ าง เค ร่งครัด  เ พ่ือป้องกัน

ผลกระทบดา้นสุขภาพ 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบด้ าน สุขภาพก าย  และ 

สุขภาพจิต 

- ควบคุมดูแลโดยทีมงานนิติบุคคล 

 

  

    2.4.3 สุขภาพ 

         1) ดา้นสุขภาพกาย 

          - โรคระบบทางเดินหายใจ 

 

 

1. ฉีดลา้งท าความสะอาดถนนและทางวิ่ง
ภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอ 

2. ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้น 1 มี
ลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบ จึงไม่มีการ
สะสมของมลพิษในบริเวณท่ีจอดรถ 

 

 
-มีการด าเนินการการขัดล้างลานจอดรถ 
และทางเดินรถปีละ 1 ครั้ ง 
- พ้ืนท่ีจอดรถอยู่บริเวณชั้น 1 และรอบ
อาคาร A และ อาคาร B เปิดโล่ง 
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3. ติดตั้ งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ ท้ิ งไว้
ภายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ ให้สามารถ
สังเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถึง 

4. จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรพ้ืนทาง
ให้ชัด เจน และไม่ก่อให้ เ กิดความ
สับสนของผูข้บัขี่ ท าให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการท าได้อย่างดีและ
ปลอดภยั 

5. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ
เพ่ือช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิด
จากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 

- มีการจดัท าป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้
บริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ แต่มีการตรวจสอบ
โดย พนกังานรักษาความปลอดภยั 

- มีสัญลกัษณ์การเดินรถชัดเจนบริเวณพ้ืน
ทางรถวิ่ง 

 

 

 

- ปลูกตน้ไมย้ืนตน้และไมพุ่้ม 
  

 

 

 

 

 

 

- โรคผิวหนงั -  ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บ

น ้ า เ พ่ือล้างตะกอน สนิม  และคราบ

สกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุม

ของถังน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะ

ท าความสะอาดครั้ งละถังเพ่ือไม่ให้

ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้ าของผู้พัก

อาศยั โดยมีความถี่ในการลา้งท าความ

สะอาดปีละ 2 ครั้ ง (6 เดือน/1 ครั้ ง) 

- ยงัไม่มีการด าเนินการ 

 

  

- ระบบการไดย้ิน 1 . ควบคุ มคว าม เ ร็ วขอ งรถภ า ย ใน
โครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว สัน
นูน เพ่ือลดความเร็ว 

- ยงัไม่ด าเนินการจดัท าป้าย 
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2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนตไ์วบ้ริเวณ
ท่ีจอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้
เห็นอย่างชดัเจน 

-มีการจัดท าป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไว้
บริเวณท่ีจอดรถ 
 

 

- โรคท่ีมีสัตวเ์ป็นพาหนะน าโรค 1. จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์สัตว์
พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน ้ า
ยุงลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

2. ท าความสะอาดท่อน ้ าท้ิงไม่ให้มีเศษ
อาหารคา้งหรืออุดตนั 

3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร 

4. ประสานงานกับส านักงานเขตจตุจักร 
ให้มาก าจัดสัตว์ท่ีเป็นพาหนะน าโรค
ให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยุง 
เป็นตน้ 

5. จัดให้ มีถัง มูลฝอยท่ีมีฝา ปิดไว้ ตั้ ง
ภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และ
ตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้ง
จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บ
มูลฝอยไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เ ปิด
เฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
เพ่ือป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์

- จัดให้ มีการฉีดจ ากัดแมลงทุก เดื อน
บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง และในห้องชุด 
 

- ดูแลท าความสะอาดโดยช่างอาคารและ
พนกังานท าความสะอาด 

 
 
 
 
 
 
- มีถังมูลฝอยพร้อมฝาปิด จัดไว้ในจุท้ิง
ขยะลานจอดรถชั้น 1 ทั้ง 2 อาคาร 

 
 
 
 
- ห้องพกัมูลฝอยมีประตูปิดมิดชิด 
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สัตว์พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงวัน 
แมลงสาบ เป็นตน้ 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วย
น ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ ง 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นอาคารพกัมูล
ฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอย
ของส านกังานเขตจตุจกัร ให้มาเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ 
เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้ง 

 
 
- ดูแลท าความสะอาดโดยพนักงานท า
ความสะอาด 

- ดูแลท าความสะอาดโดยพนักงานท า
ความสะอาด 

 
 
- ที ม นิ ติ บุ ค ค ล ฯ  ป ร ะ ส า น ง า น กั บ
ส านักงานเขตเข้าเก็บขยะสัปดาห์ละ 3 
ครั้ ง 
 

 
 

 

 

- อุบตัิเหตุ 1. จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั 
คอยอ านวยความสะดวกในการเดินรถ
ภายในโครงการและบริเวณทางเขา้-
ออก โครงการเพ่ือให้เกิดความ
ปลอดภยัในการเดินรถ 

2. จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทาง
แบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมทั้งป้าย
ต่างๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน เพ่ือ
ไม่ให้ผูข้บัขี่เกิดความสับสน ท าให้
สามารถเดินรถไดอ้ย่างปลอดภยั 

- มีพนกังานรักษาความปลอดภยัตลอด 24 
ชัว่โมง 

 

 

- มีเคร่ืองหมายจราจรทางเดินรถ ดูแล
รักษาโดยทีมงานนิติบุคคลฯ ช่างอาคาร
และพนกังานรักษาความปลอดภยั 

 

 
- ยงัไม่ไดด้ าเนินการ 
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3. จดัให้มีคนัชะลอความเร็วขนาดความ
สูง 4 เซนติเมตร ความกวา้ง 124 
เซนติเมตร บริเวณใกลท้างเขา้-ออก 
โครงการ (ห่างจากทางเขา้-ออก 
ประมาณ 30 เมตร) 

 

- โรคติดต่อ 1. โครงการจดัให้มีระบบบดับดัน ้าเสีย 
ส าเ ร็จรูป จ านวน 1ชุด/อาคาร โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

1.1) อาคาร A จดัให้มีระบบบดับดัน ้า 
เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเ ร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่
ใต้ท่ีจอดรถด้านทิศใต้ของอาค าร 
ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้
ปริมาณ 115 ลูกบาศก์ เมตร/วัน มี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความ
สกปรกเฉลี่ย(BOD) ของน ้ าเสียท่ีเข้า
ร ะ บบบ า บั ด น ้ า เ สี ย เ ท่ า กั บ 2 6 0 
มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ในน ้าท้ิง
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
1.2) อาคาร B จดัให้มีระบบบ าบดัน ้า 
เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเ ร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่
ใต้ท่ีจอดรถด้านทิศเหนือของอาคาร 

 
 
 
- ดูแลโดย บจก.สเปรเช่ียลแล็บ เอ็นไว 
คอนซัลแตนท ์จ ากดั  

 

-ดูแลโดย บจก.สเปรเ ช่ียลแล็บ เอ็นไว 
คอนซัลแตนท ์จ ากดั  

 

- เ ก็ บและวิ เ ค ร า ะห์ ตัว อ ย่ า งด้ ว ย วิ ธี
มาตรฐาน โดยช่างอาคารน าส่ง ทส. 1 
และ ทส. 2 
 

- ยงัไม่ไดด้ าเนินการ 
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ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้
ปริมาณ 115 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ซ่ึง
เพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจากอาคาร 
B ปริมาณ 107 ลูกบาศก์เมตร/วัน มี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความ
สกปรกเฉลี่ย(BOD) ของน ้ าเสียท่ีเข้า
ร ะบบบ า บัด น ้ า เ สี ย เ ท่ า กับ  2 6 0 
มิลลิกรัม/ลิตรและมีค่า BOD ในน ้าท้ิง
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม 

2. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความ 
ช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้
อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 
3. น าน ้าท้ิงมาใชใ้นการรดน ้าตน้ไม ้
 โดยออกแบบระบบรดน ้าตน้ไมแ้บบซึม
ดิน เพ่ือป้องกนัไม่ให้มีผูค้นไปสัมผสัน ้ า
ท้ิง 

 

 

 

 

 

 

    2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ความเครียดความ

วิตกกงัวล เป็นตน้ 

1. โครงการตอ้งจดัท าขอ้บงัคบัก าหนด 

หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการพกัอาศยัให้ผูพ้กั 
อาศยัปฏิบตัิ โดยเนน้การไม่ก่อให้เกิดการ 
รบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและบริเวณ 
ขา้งเคียง 

2. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน 

- ด าเนินการควบคุมดูแลโดยทีมงานนิติ
บุคคล 
 
 
 
- ปลูกไมย้ืนตน้ และ ไมพุ่้ม ไมค้ลุมดิน 
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โครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อนใจ ท า
ให้เกิดความผ่อนคลาย 
3. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้
ส ว ย ง ามและ มีค ว า มสม บู ร ณ์ อ ยู่
ตลอดเวลา 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร
ของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้ เ กิด
ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

 

 
- ดูแลและตดัแต่งโดยทีมช่างและพนักงาน
ท าความสะอาด 
 
-ควบคุมดูแลโดยทีมงานนิติบุคคลฯ 
 

4.5 ทศันียภาพ 1 .  จัดให้ มี พ้ืน ท่ี สี เขี ยวภายใน พ้ืน ท่ี
โครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,373 ตาราง
เมตร โดยจดัไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 และชั้น
ดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดยคิดเป็น
อัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย 
1.01 ตารางเมตร/คน เป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้
ย ัง่ยืน 728 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 
50 ของพ้ืนท่ีว่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร 

2. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ี
เย็นสบายตาไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ดา้นทศันียภาพมากนกั 

3.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์ของ
อาคารผูพ้กัอาศยัและพนกังาน มิให้เกิด
ทศันียภาพไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

-ปลูกไมย้ืนตน้ และไมพุ่้ม ดูแลรักษาโดย

ทีมช่างและพนกังานท าความสะอาด  
 
 
 
 
 
 
 
- ทาสีอาคารดว้ยสีฟ้าขาว 
 
 
- ดูแลบริหารจดัการโดยทีมงานนิติบุคคล 
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4. ก าหนดให้มีมาตรการในการดูแลพ้ืนท่ี
สีเขียวดงัน้ี 

    1) ก าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละ 
2 ครั้ ง เชา้และเยน็ 
2) ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
3) ตดัแต่งให้มีความสวยงาม 
4) ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ท่ี

ตายไป 
5) จดัให้มีผูค้วบคุมดูแลการท างาน 
ของคนสวนให้ปฏิบตัิหน้าท่ีรีบผิดชอบ
เป็นประจ า 

- ดูแลและตกแต่งตน้ไมโ้ดยทีมช่างและ
พนกังท าความสะอาด 

-รดน ้าวนัละ 1 ครั้ ง 
-โดยทีมช่างและพนกังานท าความสะอาด 
- ตดัแต่งโดยทีมช่าง 
- ดูแลทีมช่างและพนกังานท าความสะอาด 
- ดูแลโดยนิติบุคคล  

 

 

 

 

 

 

 
 

4.6 การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม - โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการใน
การป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมท่ี
อาจเกิดขึ้ น โดยโครงการจะก าหนด
มาตรการชดเชยความเสียหาย อัน
เน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจาก
อาคารภายในโครงการในช่วงเ ปิด
ด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือ
แจ้งอ าคารข้า ง เคี ย ง  ท่ีอ าจ ได้รั บ
ผลกระทบด้านการบดบังแสดงแดด
และทิศทางลม ณ วัน ท่ี เ ร่ิ มลง มือ
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะ

-ยงัไม่มีการด าเนินการ 
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ระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเ ร่ือง ผู ้ท่ีได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการ
ได้โดยตรง  อ น่ึง  เ งื่ อนไขในการ
ด า เ นินการตามมาตรการดังกล่ าว 
บริษัท ยูทิลิ ต้ี แลนด์ จ ากัด ในฐานะ
ผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้ับผิดชอบ
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้ นต่อบ้านพักอาศัย
หรืออาคารท่ีอยู่ขา้งเคียง  

       อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดร้ับ 
ผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดและ 
ทิศทางลมอาจจะไดร้ับผลกระทบไม่ 
เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบท่ี 
ไดร้ับแตกต่างกนั ดงันั้น หลกัเกณฑแ์ละ 
เงื่อนไขในการจ่านเงินชดเชย ค่าเสียหาย 
 หรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบ 
ให้กบับุคคลท่ีไดร้ับความเสียหาย ให้ 
เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดร้ับ 
ความเสียหายจากเหตุดงักล่าว กบับริษทั 
แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วม 
กนัได ้ให้แต่งตั้งคณะกรรมการประสาน 
แกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการเพ่ือ 
เจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั ซ่ึงเงื่อนไขใน 
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การด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการ 
จะเป็นผูร้บผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความ 
รับผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความรับผิดชอบ 
จะส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปีหลงั 
จากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 

2.4.7 ความเป็นส่วนตวั 1. จดัให้มีบนัได ST-9 เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยั 
อาคาร A สามารถใชบ้นัไดดงักล่าวขึ้นมา 
ใชพ้ื้นท่ีสระว่ายน ้าท่ีอยู่บริเวณชั้น 2  
อาคาร B 
2. อาคาร A จดัให้มีบนัได ST-4 ซ่ึงเป็น 
บนัไดภายในอาคาร เพ่ือใชข้ึ้น-ลง ห้อง 
ออกก าลงักาย โดยไม่ตอ้งผ่านห้องชุดพกั 
อาศยั 
3. อาคาร B จดัให้มีบนัได ST-8 1ซ่ึงเป็น 
บนัไดภายในอาคาร เพ่ือใชข้ึ้น-ลง 
 ห้องสมุด โดยไม่ตอ้งผ่านห้องชุดพกั 
อาศยั 
4. จดัให้มีประตูคียก์าร์ดบริเวณ 
ทางเขา้โถงลิฟต์บริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละ
อาคาร เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยของผูพ้กั
อาศยัภายนอกอาคาร 

- บริหารจดัการและควบคุมระเบียบการใช้
อาคารโดยทีมงานนิติบุคคลฯ 
 
 
- ทางขึ้น-ลงห้องฟิตเนสอยู่ภายในอาคาร 

A 
 
 
- ทางขึ้น-ลงห้องสมุดอยู่ภายในอาคาร  
 
 
 
- มีประตูคียก์าร์ดบริเวณทางเขา้โถงลิฟต์ 
บริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคารดูแลรักษา
โดยช่างอาคาร 
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4.8 การดูดกลืนคลื่นวิทยุและบดบงัสัญญาณ

โทรทศัน์ 

- โครงการจะท าหนังสือแจ้งผูพ้กัอาศยัท่ี
อยู่ใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการในรัศมี 100 
เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้
ได้ รั บผลกระทบด้ านก าร บด บั ง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร
โครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้างโดย
หนั ง สื อ ดั ง ก ล่ า ว จ ะ ระ บุ ช่ื อ และ
หมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลท่ีจะเป็น
ผูร้ับเร่ือง ซ่ึงผูพ้กัอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียง
โครงการท่ีได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกบัโครงการได้โดยโครงการจะ
ด า เ นินการ ติดตั้ งจ านรับสัญญาณ
ดาวเ ทียมให้กับผู้ท่ีได้รับผลกราบ
เหล่านั้น หลงัจากท่ีได้รับแจ้งภายใน 2 
สัปดาห์ หลงัจากท่ีไดร้ับแจ้งรวมทั้งจะ
ด าเนินการปรับจานสัญญาณดาวเทียม
ให้กับบ้านพักอาศัย/อาคารท่ีมีจาน
ดาวเทียมอยู่แลว้ และได้รับผลกระทบ
จากอาคารโครงการ ซ่ึงเงื่อนไขในการ
ด า เ นินการตามมาตรการดังกล่ าว 
โครงการจะเป็นผูร้ับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับ ผิดชอบจะ ส้ินสุดลง

-ยงัไม่มีการด าเนินการ   
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ภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว้เสร็จ 
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 รูปแสดงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร 

➢ ภำพแสดงที่ต้ังโครงกำร 

➢ บริเวณพื้นที่รอบโครงกำร 

➢ ป้ำยช่ือโครงกำร และบริเวณภำยนอกโครงกำร 

➢ ป้อมยำม และเจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง 

➢ กระจกโค้งบริเวณทำงโค้ง 

➢ กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงกำร 

➢ ป้ำยบ่งช้ีทำงหนีไฟ 

➢ บันไดหนีไฟ 

➢ อุปกรณ์ดับเพลิง 

➢ หัวจ่ำยน ้ำดับเพลิง 

➢ รำงระบำยน ้ำภำยในโครงกำร 

➢ จุดล้ำงตัวก่อนลงสระว่ำยน ้ำ 

➢ บริเวณโดยรอบสระว่ำยน ้ำ 

➢ ห้องน ้ำบริเวณสระว่ำยน ้ำ มลี็อกเกอร์ส ำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว 

➢ บริเวณโดยรอบพื้นที่จอดรถ 

➢ บริเวณโดยรอบโครงกำรและพื้นทีสี่เขียว 

➢ แสดงกำรเก็บตัวอย่ำงคุณภำพน ำ้ทิง้ 

➢ แสงสว่ำงลำนจอดรถ และในอำคำร  

➢ กำรตรวจสอบอำคำร 

➢ หม้อแปลง ตู้ MDB  

➢ ฉีดแมลง  

➢ ดูดส่ิงปฏกิูล  

➢ กำรท ำควำมสะอำดถังขยะ 

➢ ตรวจเช็คลิฟท์ 

➢ ฝำถังเก็บน ้ำด ี
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➢ กำรดูแลระบบบ ำบัด 

➢ ล้ำงแอร์  

➢ กฎระเบียบ บอร์ดต่ำงๆ 

➢ ร้ัวรอบโครงกำร 

➢ ห้องฟิตเนส 

➢ ห้องสมุด ห้องประชุม 
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ภำพแสดงที่ตั้งโครงกำร 
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บริเวณพ้ืนที่รอบโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ด้ำนหน้ำโครงกำร 

ด้ำนหลังโครงกำร ด้ำนขวำมือโครงกำร 
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ป้ำยช่ือโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ด้ำนซ้ำยมือโครงกำร 
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ร้ัวรอบโครงกำร 

ทิศเหนือ      ทิศใต้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทิศตะวันออก      ทิศตะวันตก 
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ป้อมยำมและเจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง 
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กระจกโค้งบริเวณทำงโค้ง 
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ประตูคีย์กำร์ดบริเวณทำงเข้ำโถงลิฟท์บริเวณช้ันที่ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล็อบบีส้ ำหรับรับรองผู้มำติดต่อ 
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Mail Box 
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กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงกำร 
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ป้ำยบ่งช้ีทำงหนีไฟ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันไดลิงและบันไดหนีไฟ 
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สัญญำณเตือนภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไฟอรำม 
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อุปกรณ์ดับเพลิง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หัวรับน ้ำดับเพลิง 
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กิจกรรมซ้อมอพยพหนีไฟ 

 

 

ตู้ MDBและหม้อแปลง 
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ตรวจสอบอำคำรประจ ำปี 2568 
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รำงระบำยน ้ำภำยในโครงกำร 
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แสงสว่ำงรอบอำคำรและในอำคำร 
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บริเวณโดยรอบโครงกำรและพื้นทีสี่เขียว 
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